Management

Erfahrungen aus der Wirtschaft als Basis mehrwertgenerierender Leistungen

Energiewissen auf dem Vormarsch

Die zunehmende Fokussierung auf
Nachhaltigkeit in der Bestandsbewirt-
schaftung kommt am Thema Ver-
brauchsoptimierung nicht vorbei. Ent-
sprechend der Studie zu den Unter-
nehmenstrends 2020 des GDW — Bun-
desverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen gilt es
mehr denn je, Kostenvorteile durch
Energieeinsparungen gezielt auszu-
reizen. Im Zuge dessen bietet die LAS
als Dienstleistungspartner mit spezifi-
schen Fachkenntnissen zur Visualisie-
rung der zugrunde liegenden Mess-
werte und umfassender Erfahrung bei
der Umsetzung von Energieeffizienz-
maBnahmen Wohnungsverwaltern
einen modernen Lésungsansatz.

®  Vergleich

Zeitraum: :

Gerstenummer - e e

Neben der verlasslichen Durchfihrung
der Heizkostenabrechnung liefert die an-
hand taggenauer Verbrauchswerte er-
zeugte Transparenz die Basis fUr weitere
Einsparungen auf Seiten der Immobilien-
gesellschaften. Dariber hinaus lassen sich
die smarten Dienstleistungen gegentber
den Mietern als entscheidende Trumpf-
karte ausspielen.

Die Kompetenz der LAS in der Energie-
branche mit mehr als 500.000 Abrech-
nungen jahrlich und weitreichendem
Know-how im Umgang mit hohen Daten-
mengen kommt der Wohnungswirtschaft
unter anderem bei der Bereitstellung indi-
vidueller Portallésungen zugute. Denn im
Gegensatz zu vielen anderen Angeboten
im Markt gehen die Moglichkeiten Uber
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die Visualisierung beziehungsweise den
Vergleich von Jahres- oder Monatsver-
brauchen weit hinaus. So koénnen auf
Wunsch samtliche Verbrauchswerte, die
mit der modernen Funkmesstechnik der
Heizkostenverteiler erfasst werden, tag-
genau angezeigt und verarbeitet werden.
Zudem stehen die detaillierten Daten den
Endanwendern - egal, ob Mieter oder
Wohnungsgesellschaft — nach ein bis zwei
Tagen zur Verfligung, und das Nutzungs-
verhalten l3sst sich somit zeitnah und im
Detail nachvollziehen. Die Werte werden
dabei nicht nur in reiner Tabellenform hin-
terlegt, sondern Uber Diagramme intuitiv
erfassbar aufbereitet. Zudem kann die
Darstellungsform exakt auf die Bedirfnis-
se der Auftraggeber zugeschnitten wer-
den. Auf diese Weise sind beispielsweise
auch Benchmarks zwischen einzelnen
Wohnobjekten moglich, die in Folge zu
weiteren Optimierungen fuhren k&nnen.
Die Erfahrungen zeigen nach Angaben
der LAS, dass dieses Wissen eine wichtige
Grundlage fur spurbare Kostenreduktio-
nen bildet, die auch im Hinblick auf die
Vermietung immer starker an Bedeutung
gewinnen. Denn gerade die Warmekos-
ten, die den Lowenanteil der gesamten
Mietnebenkosten ausmachen, sind mitt-
lerweile eine relevante VergleichsgroRe
bei der Wohnungssuche. Je geringer sie
ausfallen, desto attraktiver wird die Im-
mobilie.

Heizungsanlagen im Fokus

Eine weitere Angriffsflache vor dem Hin-
tergrund des Nachhaltigkeitsstrebens bie-
tet erfahrungsgemaB die Uberpriifung
von Heizungsanlagen. Hier unterstutzt
das Unternehmen im Rahmen eines Anla-
genchecks bei der Identifikation geeigne-
ter MaBnahmen zur Steigerung der Ver-
brauchseffizienz. So werden beispielswei-
se die Heizenergieverbrauche der letzten
drei Jahre witterungs- und nutzungsab-
hangig bereinigt, spezifische Kennzahlen
gebildet und Uber Vergleiche mit entspre-
chenden Benchmarks bewertet. Dartber
hinaus erfolgt eine Begehung der Liegen-
schaft mit sorgfaltiger Priufung der War-
meversorgungsanlage hinsichtlich  Zu-



Alle Leistungen der LAS werden gemeinsam mit dem Auftraggeber an den individuellen

Bedarf angepasst.

stand, Funktionalitat und Leistungsfahig-
keit.

Daraus resultierende Empfehlungen kén-
nen beispielsweise auf den Austausch ver-
alteter Umwalzpumpen durch Hocheffi-
zienzpumpen abzielen. Wenn auch der
Anlagenbetrieb selbst in die Auswertung
miteinbezogen werden soll, bietet sich
laut Anbieter der sogenannte , Anlagen-
check plus” an. Hierbei werden mittels ei-
ner mehrtagigen mobilen Messung aller
relevanten Anlagenparameter — unter an-
derem Vor- und Rucklauftemperaturen
der Heizkreise — erfasst. Die Ergebnisse
dienen anschlieBend der Beurteilung der
Heizkennlinien oder Temperatursprei-
zung. Im Rahmen des Anlagenmanage-
ments erfolgt auf Wunsch eine kontinu-
ierliche Betrachtung der Betriebsfiihrung
der Heizungsanlage Uber eine allgemeine
Laufzeit von mehreren Jahren. Durch die
regelmaBigen Energieberichte inklusive
Empfehlungen kann der Verwalter sicher-
stellen, dass die Warmeerzeugung ganz-
jahrig effizient erfolgt. Vor allem die An-
passung der Heizkennlinien und Absenk-
zeiten fuhrt in diesem Zusammenhang oft
zu signifikanten Einsparungen an Heiz-
energie, ohne den Komfort der Mieter zu
beeinflussen. Die Zusammenstellung der
einzelnen Leistungen der LAS richtet sich
dabei stets nach dem Bedarf des Auftrag-

gebers. Neben der technischen Machbar-
keit steht jeweils immer die Frage nach der
kaufmannischen Sinnhaftigkeit einzelner
MaBnahmen im Zentrum der Betrach-
tung. Aufgrund der hohen Transparenz
hinsichtlich Aufwand und Nutzen des An-
lagenmanagements profitieren  Woh-
nungsgesellschaften von maximaler Inves-
titionssicherheit.

Energieverschwendung stoppen

Durch die Ableitung entsprechender MaB-
nahmen zur Verbrauchsreduktion lassen
sich auf Seiten der Wohnungsverwaltung
Einsparungen von bis zu 20 Prozent erzie-
len, wie die Praxiserfahrungen von LAS be-
weisen. Der gesamte Nachhaltigkeitsef-
fekt ist noch steigerbar, wenn parallel zu
den eigenen Effizienzinitiativen auch Mie-
ter mithilfe der Verbrauchsdarstellungen
dazu animiert werden, aktiv Einfluss auf
ihr eigenes Verbrauchsverhalten zu neh-
men. Neueste Studien unterstreichen,
dass der Energieverbrauch einer Woh-
nungseinheit um bis zu 25 Prozent ge-
mindert werden kann, wenn Mieter die
Messwerte der Heizung online einsehen
und ihr Nutzungsverhalten entsprechend
anpassen konnen. Zudem lassen sich auf
diese Weise zum Beispiel auch Schwachen
im Hinblick auf die Feuchtigkeitsentwick-
lung stichhaltig aufdecken, da sich die
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Verbrauchsbetrachtung bis auf ein-
zelne Raume fokussieren lasst. So
kann beim Auftreten von Schimmel
das punktuelle Heizen als mogliche
Ursache unmittelbar identifiziert
und belegt werden. Dieser konkrete
Fall steht exemplarisch fur viele der
immer wiederkehrenden Herausfor-
derungen im Alltag der Immobilien-
wirtschaft, denen man sich durch
das SchlieBen der Transparenzliicke
beim Energieverbrauch erst gar
nicht mehr stellen muss. Das ge-
wonnene Wissen tragt konsequent
dazu bei, die Wettbewerbsfahigkeit,
die kunftig vor allem von der At-
traktivitdt des angebotenen Wohn-
raums und der Nachhaltigkeit des
unmittelbaren Handels abhéangt,
weiter zu untermauern.
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Das Thema Nachhaltigkeit geht
Uber punktuelle Ansatze weit hi-
naus. Eine ganzheitliche Betrach-
tung aller Optionen legt das Funda-
ment einer zukunftsfahigen Positio-
nierung, die den vom GDW identifizierten
Branchentrends gezielt Rechnung tragt.
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